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Alte Schule von 1890 - GroRzligiges Sanierungsobjekt in
Top Lage!

Sonstige Hauser

JJ 18337 Marlow

Wichtiges auf einen Blick

Kennung 18 Etagenzahl 2
Immobilienart Sonstige Hauser  Verflighar ab nach Verkauf/ Vereinbarung
Baujahr 1890  Denkmalschutzobjekt Nein
Grundstiicksflache ca. 2753 m?  Provision Kaufer 3,57 inkl. gesetzlicher MwSt.
Wohnflache ca. 367 m? Kaufpreis 190.000,00 €
Zimmer 15
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2x Gartengrundstiick

AuBennsicht/Giebelsee L

Treppenhaus ‘ Treppenhaus
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Wohnzimmer EG

Schlafzimmer 1 EG
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Schlafzimmer 2 EG Schlafzimmer 2 EG

Werkstatt Flur DG
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Badezimmer DG Zimmer 1 DG

Zimmer 2 DG Zimmer 3 DG
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Ausbau DG

Ausbau DG
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Axtisbau DG
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Ausbau EG Ausbau EG

Waschkiche EG

Nebeneingang EG



Immobilien Management Anding

Grine Hufe 5b | 18375 Born

IMMOBILIEN MANAGEMENT T 038234/554224
ANDING anding-management.de/ | info@anding-management.de

Grundrisse
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Grundriss Dachgeschoss Grundriss Erdgeschoss
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Uber die Immobilie

Historisches Wohnhaus (Bj. 1890) auf weitlaufigem Areal in
Kuhlrade

Im ruhig gelegenen Ortsteil Kuhlrade (Stadt Marlow) steht
dieses charaktervolle, ehemalige Schulgebdude aus dem
Jahr 1890 zum Verkauf.

Nach einer vollstandigen Zerstorung durch ein Brandereignis
wurde das Objekt im Jahre 1910 umfassend und originalge-
treu wiedererrichtet.

Die Immobilie, die bislang als Wohn- und Geschaftshaus ge-
nutzt wurde, befindet sich in einem laufenden Sanierungspro-
zess. Aufgrund eines tragischen Todesfalls in der Eigenti-
merfamilie konnen die Arbeiten nicht wie geplant fortgefiihrt
werden, sodass das Objekt nun einen neuen Eigentimer zur
Fertigstellung sucht.

Besonderer Vorteil fiir Erwerber: Ein Teil der bereits ange-
schafften Baumaterialien flir den weiteren Sanierungspro-
zess ist vor Ort vorhanden. Diese konnen bei Bedarf und nach
entsprechender Einigung an den neuen Eigentiimer (berge-
hen, was einen zeitnahen Fortgang der Arbeiten ermaglicht.

Ein besonderes Merkmal dieses Angebots ist das umfas-
sende Platzangebot: Das Gebaude steht auf zwei zusammen-
hangenden Grundstlcken. Zusatzlich gehoren zwei weitere,

separate Flurstlicke zum Verkaufsumfang, die unmittelbar an
das Hausgrundstiick angrenzen und gemeinsam an den
neuen Eigentiimer (ibergehen. Dies bietet erheblichen Spiel-
raum fur Erweiterungen, Gartenanlagen oder eine erganzende
Nutzung.

Durch die solide Bausubstanz der 1890er Jahre und das
grofiziigige Flachenangebot ergeben sich vielfaltige Nut-
zungskonzepte:

Wohnen und Arbeiten: Ideal fir Unternehmer, die Gewerbefla-
chen und privaten Wohnraum kombinieren mochten.

Mehrgenerationenhaus: Die Raumaufteilung bietet hervorra-
gende Voraussetzungen flr das Zusammenleben mehrerer
Generationen.

Anlageobjekt: Auch ein Ausbau zu einem Mehrfamilienhaus
als Renditeobjekt ist an diesem Standort denkbar.

Die Lage im Herzen von Vorpommern-Rigen verhindet landli-
che Idylle mit einer guten Anbindung an Ribnitz-Damgarten
und Sanitz. Die Ostseekiiste ist in etwa 30 Autominuten er-
reichbar, wahrend die tagliche Infrastruktur im unweit gelege-
nen Marlow (Einkaufsmaglichkeiten, Arzte, Schulen) zur Ver-
fiigung steht. Uber die B105 und die A20 sind auch Rostock
und Stralsund schnell erreichbar.

Angaben zum Energieausweis
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Energieausweis Vorhanden

Heizungsart Ofenheizung

Befeuerung/Energietrager Holz
Baujahr 1890
Energieausweistyp Bedarfsausweis
Energiekennwert 279.7 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse H
Ausweis erstellt am 08.04.2026
Ausweis gliltig bis 07.04.2036
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Umfeld der Immobilie

Kuhlrade ist ein landlich gepragter Ortsteil von Marlow im

arztliche Versorgung sowie eine Grundschule und Kinderta-
Landkreis Vorpommern-Riigen. Die Lage zeichnet sich durch

gesstatten. Ein bekannter Standortfaktor der Stadt ist zudem
eine ruhige, naturnahe Umgebung aus, bietet jedoch gleich- der Vogelpark Marlow, der als iberregionales Ausflugsziel
zeitig eine gute Anbindung an die umliegenden Zentren Rib- dient.
nitz-Damgarten und Sanitz. Auch die Ostseekiiste mit den
Seebadern Graal-Mritz oder der Region Fischland-DarR- Das Wohnumfeld ist von einer weitldufigen Landschaft mit
Zingst ist in etwa 30 Autominuten erreichbar. Waldern, Feldern und kleineren Seen gepragt, was eine hohe

Lebensqualitat im Griinen ermdglicht. Fiir Berufspendler ist

Die tagliche Infrastruktur wird tber das nahegelegene Mar-

der Standort durch die schnelle Erreichbarkeit der B105 und

low abgedeckt. Hier finden sich Einkaufsmaoglichkeiten, die der Autobahn A20 (Richtung Rostock/Stralsund) attraktiv.
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Provisionshinweis

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenver- rechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Ex-
kauf vorbehalten. Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma posé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein
Immobilien Management Anding eine Kaufer-Maklerprovision der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

in Hohe von 3,57 inkl. gesetzlicher MwSt.. Die Provision er-
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Weitere Informationen

Finanzierungsbeispiel:
monatliche Belastung
Berechnung der monatlichen Finanzierungsrate:

Kaufpreis: 190.000 €

Kaufnebenkosten: 22.344 € (Grunderwerbsteuer, Maklerprovi-

sion und Notarkosten)

Eigenkapital: 21.234 € (10% des Kaufpreises und Kaufneben-

kosten)

benotigtes Fremdkapital: 191.110 €
monatliche Kreditrate: 907,77 € (bei 15 Jahre Zinsbindung
und 2 % Tilgung)

Die hier genannten Zahlen dienen als Finanzierungsbeispiel
und hangen von verschiedenen Faktoren

wie lhrer personlichen Bonitat,

gewinschte Zinshindung,

Hohe des Eigenkapitals u.a. ab.

Ihr Ansprechpartner

Herr Armin Anding
Geschaftsfihrer

. Geschaftlich: 038234 554 224

info@anding-management.de



